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Selbstnutzung bei Ferienwohnungen

Sehr geehrter Herr Henrichs,

wir mochten Sie kurz iber die Entwicklung der Rechtsprechung und die darauffolgenden Verwal-
tungsanweisung beztliglich der Selbstnutzung von Ferienwohnungen unterrichten.

Die neue Rechtsprechung aus dem Bereich der Vermietung und Verpachtung hat zum einen die
Rechte der Steuerpflichtigen gestirkt, zum anderen aber wesentliche Verschirfungen eingefiihrt.

Als Véreinfaohung wird die Ubschusserzielungsabsicht ohne Priifung vom Finanzamt akzeptiert,
wenn der Steuerpflichtige Folgendes nachweisen kann:

Die Entscheidung tiber die Vermietung der Ferienwohnung ist einem ihm nicht naheste-
henden Vermittler iibertragen worden und die Eigennutzung ist vertraglich fiir das ganze
Jahr ausgeschlossen.

Sollte keine vertragliche Grundlage fiir den Ausschluss der Selbstnutzung vorliegen, muss der
Steuerpflichtige das Fehlen der Selbstnutzung schliissig darlegen. Sind nur geringe Vermietungs-
tage im Jahr vorhanden, muss der Steuerpflichtige auch die Absicht einer auf Dauer angelegten
Vermietungstitigkeit nachweisen, z. B. durch gesteigerte Werbemalnahmen.

Was tatsdchlich Selbstnutzung ist und die Nachweispflicht des Steuerpflichtigen hierzu, wurde
aber verschérft.

Vor allen Dingen bei Renovierungsarbeiten ist jetzt die Mitnahme eines Familienmitgliedes,
eines anderen Dritten oder wenn der Aufenthalt linger als ein Tag dauert, schon problematisch.
Es muss nicht dargelegt werden, dass wihrend des normalen Arbeitstages die volle Zeit tatsichlich
mit der Arbeit in der Wohnung ausgefiillt war. Wie immer wird die Finanzverwaltung diesen
Grundsatz sehr eng auslegen.
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Eine zweiw&chige Renovierung in den Sommerferien wird kein Finanzamt mehr ohne einen aus-
driicklichen Nachweis, z.B. durch Lieferung von Material oder durch Fotos akzeptieren.

Hinweis:

Keine Selbstnutzung ist die Anmietung der Wohnung durch einen Verwandten, z.B. Mutter, Vater,
Tochter, Sohn oder die Ehefrau, wenn sie nicht an der Ferienwohnung selbst auch beteiligt ist. Der
Vertrag muss wie unter fremden Dritten geschlossen sein, das bedeutet: Die Anmietung erfolgt
tiber die beaufiragte Vermietungsagentur und wird genauso abgewickelt wie jede andere Vermie-
tung auch. Es diirfen keine Sonderkonditionen fiir die Hohe der Miete gewihrt werden. Dann ist es
auch unproblematisch, wenn der Besitzer mit auf diesen Urlaub geht.

Wir hoffen, Ihnen mit diesem kleinen Uberblick geholfen zu haben.

Mit freundlichery Grifr -
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